ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zakona €. 116/19%0 Z. z. o najme a podmajme nebytovych priestorov ¥ zneni
neskordich predpisov a 5 663 — 723 zdkona &. 40/1964 Z. z. Obciansksho zdkonnika ¥ zneni

neskorfich predpisov uzatvarajd nasledovnd zmluvil:

ZMLUVNE STRANY:

prenajimatel:
MeEnol

adresa:

v zastupeni:
bankové spojenie:
. uwitn:

Mestska Cast KoSice - Lorincik
Lorin&ik 15, 040 11 KoSice
Jozef Hovanec — starosta

Dexia banka Slovensko a.s.

040 32 92 001/5600

ICO: 00690545

na’jomca:

Meno: Katarina Hanzelova

obchodné meno: Katarina Hanzelova - Potraviny u EKatky
adresa: Titogradskd 4, Kosice

I80: 43923089

I. Predmet a Gdel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajiuce sa
na prizemi budovy HasiZky, Lorin&ik 45, 04011 KoSice, 0 celkove]
vymere 64 m’ vedenych v sprave prenajimatela na zaklade Zmluvy C.
565/2005 o zvereni majetku mesta do spravy MC Ko3ice — Lorinéik
{1 IT. bod Zc)

2. Najomeca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov
riadne oboznameny, tieto st po celkovej rekonStrukcii -
alektroinZtalédcia, karenie, nové omietky, dlaZby a obklady, WC a
sprchy, =i ufivania schopné a méZu slaZit dohodnutému ucelu.

3. Predmet najmu, uvedeny v &1. I bod 1., bude najomcom vyuzivany na
ucel: prevadzkovanie cobchodu s potravinami.

4. Predmet najmu je dstredne vykurovany, vybaveny elektrickou
energiou, vodovodnou pripojkou a Zumpou.

II. Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neuréitd.

2. Najomeca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je
nZivania schopny a preberd he na dohodnuty el najmu.

3, Prenajimatel sthlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal
uzivat od 20.06.2011.

4. 0 odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol.

III. Vyika néjomného, splatnost a spéschb platenia

1. Zmluvné strany si dohodli mesa&né najomné vo vyske 150,- €.

2. Platby najomného sa budud vykonavat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela a to 040 32 52 001/5600.

3. Najomné sa plati mesaéne. Je splatné do posledného dita prisludného

mesiaca.
;



Pri omedkani nijomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneny
aftovat ftrok z omedkania vo vyEke 3% 2z dlZnej sumy za kaidy den
ome3kania podla pomeru podielu najomného pripadajiceho na kaidého z
nich.

IV. Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Spotreba elektrickej energie a plynu, dodavky TOV, vodné, nie su
zahrnuté v najme a budi uhradzané oscbitne na zaklade faktur
vystavenych prenajimatelom. MNajomca vykona uhradu tychto faktur
prevodom na ufet prenajimatala najneskdr do terminu ich splatnosti.
Najomca si sé&m na vlastné naklady zabezpefuje nasledovné sluiby:
strafenie objektu, upratovanie predmetu najmu, udribu chodnikov a
pristupovych komunikacii patriacich k nehnutelnosti. _
Ssplaskovi vedu a komundlny odpad 31 najomca bude likvidovat na
vlastné nakladv.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat prenajaty priestor len na dohodnuty ael
najmu.

Najomca je povinny platit ndjomné riadne a vcas.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obhvykle
udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknute uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sdhlasom zdrZiavaji v
nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne gznamit
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoréd ma tento vykonat a umoZnit ich
vykonanie. Taktie? je povinny bez zbytoéneého odkladu oznamit
prenajimatelovi aktkolvek Skodu, ktora wvznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

Pri nesplneni povinneosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto clanku
néjomca zodpoveda za Skodu, ktord tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebne Upravy
nebytového priestoru bez predchadzajuceho pisomného siahlasu
prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych dprav méZu zmluvné strany dohodnit v akom pomere budi
stavebné npravy financované prenajimatelom a ¥ akom najomcom.
Dohoda podla predchadzajucej vety bude uzavreta pisomne. rk k
dohode neddjde, vykona schvalené stavebné upravy najomca na vliastne
naklady a vnesené investicie bude codpisovat vo v1lastnom
actovnictve.

Ak najomca vynaleZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru
je povinny prenajimatel, ma narock na nahradu tychto nakladov, ak sa
oprava vykonala so sihlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel
bez zhytotného odkladu opravu nevykonal aleba nezabezpefil, hoci sa
mu oznamila jej potreba (&l. V. bod " B

Najomeca je povinny poskytnut prenajimatelovi v suvislesti s vykonom
oprav, na ktorych vykonanie je prenajimatel povinny, potrebni
su&innost, najms je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.
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Najomca sa zavdzuje uhradit vietky Zkody na majetku prenajimatela,
ktoré wvznikni désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho
Einnostou. NAjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
neméZe zbavit, pokial nepreuka?e, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Najomca je povinny dat na vlastné nédklady poistit
zodpovednost za Skodu spdscbenil prevadzkou v prenajatom nebytovom
priestore.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky povinnosti, vyplyvajuce zo
zadk. &. 314/2001 2. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich
predpisov zabezpe&i najomca na vlastné naklady. Najomca prebera na
seba v3etky povinnosti, vyplyvajice zo zak. €. 124/2006 Z. z. ©
bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj platnych predpisov o
ochrane majetku a zdravia a zabezpe&l ich plnenie na vlastné
naklady. Dalej nidjomca preberd na seba v3etky povinnosti
vyplyvajice zo zak. ©. 596/2002 Z. z. o ochrane zdravia Iudi ako aj
z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. C.
25/1984 7. z. v zneni neskor3ich predpisov a zavizuje sa ich
dodrziavat na wvlastné naklady.

N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnosti, tyvkajuce
sa najomného vztahu podla tejto zmluvy, dorucene postou, sa
pokladaji za dorucené priamo do jehe vlastnych rak, i ked tato
zAsielka bude prenajimatelovi poStou wratend ako zdsielka najomcom
neprevzata.

. Najomea je povinny zabezpefovat na vlastné naklady deratizaciu a

dezinfekciu v prenajatyech nebytovych priestoroch v zmysle platnych
hygienickych predpisov.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich éast do
podnajmu bez suhlasu prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela
nesmie umo?nit ich ufivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na
zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom
podnikani.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytofného odkladu
akékolvek zmeny, tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej
formy podnikania a pod.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu, v pripade pofiadavky prenajimatela na d¢ely ich
kontreoly.

Najomca je opravneny oznadit predmet najmu svojim obchodnym menom
vo forme korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade
nehnutelnosti v mieste na to uréencm prenajimatelom.

N4jomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany
proti neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich
predmet najmu ( mreZe, prostriedky alektronickej cchrany a pod.)
Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by
ru3il ndjomcu pri uZivani nebytového priestoru.

Najomca d& prevadzkovi dobu odsthlasit prenajimatelovi najneskor
diiom nadeobudnutia uéinnosti tejto zmluvy.

VI. KIGdovy rezim

Prenajimatel je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat najomcovi
Tfice od vchodu do nehnutelInosti, v ktorej sa predmet najmu
nachadza. Prenajimatel si vo svojej dispozicii ponechava 1 kIag,
ktory je povinny vlaZit do obalky, spoloéne zalepene]j zmluvnymi
stranami a pripojene] podpisom najomcu.
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4.‘

Prenajimatel smie pouZit rezervny kIG¢ a vstupit do prenajatych
priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo
bezprostredne]j hrozby vzniku 3kody na predmete najmu, najma v
pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelne]j udalosti.
PouZitie rezervného kIlu&a je prenajimatel povinny ihned oznamit
najomcovli.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoného odkladu
vymenu zamku a zarovefd mu poskytnat 1 sadu klucov, pouZivanych ako
rezervné klice. Za poruSenie tejto povinnosti vznika prenajimatelom
pravo na zmluvnd pokutu 10,- € za kaZdy den omeikania.

Najomca je opravneny na vlastny naklad a bez predchadzajaceho
sthlasu prenajlimatela vykonat zamenu zamkov na vstupnych dverach do
predmetu najmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov je ndjomca povinny
bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi a sdCasne mu v
zalepenej, podpismi a peéiatkou ndjomcu zabezpecene] obalke
odovzdat jeden duplikat kIt&a. Ma opravnenie prenajimatela na
pouZitie klica podla tohto bodu sa vztahuje él. VI. Bod 2.

VII. Ukonéenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mbie skonéit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b} vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. Z zadk. &. 116/1880 Z. z.
c) vypovedou ndjomcu podla § 9 eods. 3 zak. C. 116/1980 &. zi

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov
uvedenych v bede 3 tohto clanku

ejuplynutim doby najmu

7gmluvné strany si dohodli dve vypovedns lehoty:

a} jednomesadnn, ktora sa bude pocitat od prvéeho dfia mesiaca,
nasledujuceho po jei dorugeni najomcovi v pripade, e najomca bude
o viac ako mesiac v omeSkani s platenim adhrady za najom alebo
tthrady za sluZby s najmom spojene

b) troimesa®nd, ktora sa bude pog&itat od prveho dia mesiaca
nasleduijucehc po jej dorueni druhej strane, v pripade ak zmluvu o
najme vypovie, ktorikolvek zmluvna strana z inych dbvodav
Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy po
zisteni, Ze:

a) nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatela uZivat ina
osoba ako najomca

b) najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékolvek spololenstvo
s inym subjektom a nebytové priestory pouZzije ake nepefiainy vklad
N4jomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory
najneskér 3. pracovny defl po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po
skonfeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spide
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diom peodpisania a
prevzatia zApisnice najomca prestava zodpovedat za nebytove
priestory a pripadnd vzniknutn Zkodu na nebytovych priestoroch. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatelom
zmluvny pokutu vo vyske 10,- € za kaZdy defi omeikania aZ do
pisomného odovzdania nebytovych priestorov.



V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal. V pripade, Ze najomca wvykona na
predmete nijmu stavebné upravy so sihlasom prenajimatela (&€1. V.
bod &) nie je tieto povinny pri skonéeni najmu odstrafiovat, pokial
si prenajimatel pri udeleni suhlasu na vykeonanie tuprav nevyhradil
ich odstrénenie. Rovnake tak ndjomca nie je povinny pri skonceni
niajmu odstrafiovat dbésledky &innosti, na ktorych wykonanie dal
prenajimatel suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

V pripade ak ku dfiu skonfenia najmu existuju nedoplatky na najomnom
a nedéjde k vykonaniu alebo preukézaniu tychto dhrad, je
prenajimatel opravneny vyuZit prava prenajimatela vyplyvajuce z §
672 Obcianskeho zakonnika.

VII. Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel! sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych
tkonov. Akékolwvek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat vo
forme piscomnéhco dodatku.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisludnymi
pravoymi predpismi Slovenskej republiky.

zmluva nadoblida platnost a Gfinnost diiom jej pedpisu zmluvnymi
stranami.

0 odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol.
gmluvné strany si zmluvu precitali, cboznamili sa s jej obsahom,
porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich
slobodnej, vafnej a niéim necbmedzenej vdle, na znak &oho Ju
podpisuju,

Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 obdrii
prenajimatel a 1 najomca.

Prilohy:

-

ivnostensky list najomcu
zmluva &. 565/2005 o zvereni majetku mesta KodZice do spravy MC
Kogice — Lorin&ik (predmet najmu — ¢él. II. bod 2.c¢)

protokel o odovzdani a prevzati nebytového priestoru
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V EoSiciach dnia X seveaa

Kotarina HANZELOV A
radekd 4, u] 23
G0 &

najomca:

Jozef Hovanec Eatarina Hanzelova

starosta mestskej éasti
Kofice - Lorindéik



