ZMLUVA O NAUME PRIESTOROV &. DK-2024-01

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Z. z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a § 663 —
723 zdkona €. 40/1964 Z.z. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov, v zmysle pravidiel prenajimania majetku

mesta KoSice uzatvéraju nasledovnid zmluvu:

ZMLUVNE STRANY:

prenajimatel”

meno: Mestska Cast KoSice — Lorinéik
adresa: Lorincicka ulica 15/38/, 040 11 KoSice
v zastlpent: Bc. Damidn Exner — starosta
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
IBAN: SK13 5600 0000 0004 0329 2001
ICO: 00690945
DIC: 020928261
najomca:
meno: Materska Skola , Turgenevova 7, KoSice
adresa: Turgenevova 7, 040 01 KoSice,
v zastUpeni: Dagmar Rondzikova — riaditel, Statutar
ICO: 35543141
DIC: 2021635484
Cl. 1. Predmet a téel ndjmu
1. Prenajimatel prenajima najomcovi ast parcely registra C — KN ¢. 100 k.u. Lorinéik ohranicent
budovou Domu kultdry a vonkaj$im oplotenim Zkolského dvora o vymere 480,5 m? vedenej
v majetku MC Kosice - Lorinéik
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne oboznameny.
Predmet ndjmu, uvedeny v ¢l. | bod 1., bude najomcom vyuZivany na ucel: skolska
vychovno-vzdelavacia ¢innost
€l. 2. Doba nédjmu, prevzatie predmetu najmu
1. N&jom sa dojednava na dobu neurcitd.
2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uZivania schopny a prebera
ho na dohodnuty tuéel najmu.
3. Prenajimatel sthlasi, aby ndjomca odovzdany predmet najmu zacal uZivat od 28.10. 2024
€l. 3. Vyska ndjomného, splatnost a spésob platenia
1. Zmluvné strany si dohodli ro¢né najomné vo vyske 1,-€ slovom : jedno euro.
K prehodnoteniu vy8ky moze prenajimatel pristtpit stéle po roku, ku driu vyrodia zmluvy
2. Platby ndjomného sa budd vykondavat bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela a to
IBAN :SK13 5600 0000 00C4 0329 2001
3. Najomné sa plati ro€ne za aktudlne zadaty kalendarny rok, na zaklade zmluvu. Je splatné do
tridsiatich dni. ’
4. Pri omeskani ndjomcu s platenim ndjomného je prenajimatel opravneny uctovat urok z

omeskania vo vyske 0,05% z diZznej sumy za kazdy dert omeskania Ghrady.



1.

€l. 4. Uhrada sluZieb spojenych s ndgjmom

Spotreba elektrickej energie a plynu, dodavky TUV, vodné a stoéné sa platia kvartdlne, na

zéklade faktlry od prenajimatela. SG splatné do S$trnastich dni od vystavenia faktury
prenajimatelom.

2.

Néjomca si sdm na vlastné naklady zabezpeuje nasledovné sluiby: straZenie objektu,

upratovanie a Udrzba predmetu ndjmu, Gdribu chodnikov, verejnej zelene a pristupovych
komunikdcii a priestorov patriacich k nehnutelnosti.
3. Komunélny odpad si ndjomca bude likvidovat na vlastné naklady.
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€l. 5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

N&jomca je povinny uZivat prenajaty priestor len na dohodnuty Gcel najmu.

N&jomca je povinny platit najomné riadne a vcas.

Néjomca je povinny hradif na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdrziavaju v priestoroch.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne ozndmit prenajimatefovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytocného odkladu
oznamit prenajimatelovi akikolvek $kodu, ktord vznikne na priestoroch a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabranit.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢ldnku ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktorad tym vznikne.

Néjomca nie je oprévneny vykonat akékolvek stavebné tpravy priestoru bez predchadzajdceho
pisormného sthlasu prenajimatela. V pripade sihlasu prenajimatefa s vykonanim stavebnych
Uprav mézu zmluvné strany dohodndt v akom pomere budu stavebné dpravy financované
prenajimatefom a v akom najomcom. Dohoda podla predchddzajicej vety bude uzavreta
pisomre. Ak k dohode nedéjde, vykond schvalené stavebné Gpravy ndjomca na vlastné naklady
a vnesené investicie bude odpisovat vo vlastnom uctovnictve.

Ak ndjomca vynaloZil na predmet najmu nakiady pri oprave, na ktor( je povinny prenajimatel,
m& narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatela, alebo
ak prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa mu
oznamila jej potreba (¢l. V. bod 4.).

Néjomca je povinny poskytndt prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprdv, na ktorych
vykonanie je prenajimate! povinny, potrebnd suinnost, najmé je povinny spristupnit mu v
nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najornca sa zavdzuje uhradit véetky $kody na majetku prenajimatefa, ktoré vzniknd ddsledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho Cinnostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
z0dpovednosti sa neméie zbavit, pokial nepreukaZe, ze 3koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Ndjomca je povinny dat na vlastné naklady poistit zodpovednost za 3kodu
spGsobent prevadzkou v prenajatom priestore.

. Zmluvné strany sa dohodii, 7e vietky povinnosti, vyplyvajtice zo zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane

pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov zabezpeci najomca na vlastné naklady. Ndjomca
preberd na seba vietky povinnosti, vyplyvajice zo zak. C. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a
ochrany zdravia pri praci ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpediich
pinenie na vlastné naklacly. Dalej ndjomca preberd na seba vetky povinnosti vyplyvajuce zo
zak. &. 596/2002 Z. z. o ochrane zdravia fudi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle zék. ¢. 25/1984 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a zavdzuje sa ich dodrziavat
na viastné naklady.
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11. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti, tykajuce sa najomného vztahu podfa
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tejto zmluvy, doruéené postou, sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked’
této zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zésielka ndjomcom neprevzatd.
Néjomca je povinny zabezpelovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Najomca nie je oprdvneny dat priestory alebo ich ¢ast do podnédjmu bez sthlasu prenajimatela.
Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uZivanie alebo prevddzkovanie inej osobe na
zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

tykajlce sa jeho adresy, obchodného mena, pravinej formy podnikania a pod.

. N&jomca je povinny spristupnit priestory, ktoré s predmetom ndjmu, v pripade poZiadavky

prenajimatela na ucely ich kontroly.

Néjomca je opravneny oznaCit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to uréenom
prenajimatelom.

. Néjomca je oprdvneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému

vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( mreZe, prostriedky elektronickej
ochrany a pod.)

Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
priestoru.

Nédjomca da prevadzkovl dobu odsthlasit prenajimatefovi najneskér driom nadobudnutia

Gcinnosti tejto zmluvy.
€l. 6. Ukonéenie najmu

Né&jomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skoncit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zék. ¢. 116/1990 Z. z.

c) vypovedou najomcu podfa § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Z. z.

d) jednostrannym odsttpenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto

clanku

Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
jednomesadénu, ktord sa bude pocitat od prvého dia mesiaca, nasledujlceho po jej doruceni
ngjormcovi v pripade, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za
najom alebo Ghrady za sluzby s najmom spojené
trojmesacnu, ktord sa bude poéitat od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie, ktordkolvek zmluvna strana z inych
dovodov

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstlpit od zmluvy po zisteni, Ze:

priestory bude bez suhlasu prenajimatela uZivat ind osoba ako ndjomca

najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékolvek spoloenstvo s inym subjektom a

nebytové priestory pouZije ako nepefiazny vklad

Néjomca je povinny odovzdat prenajimatefovi priestory najneskor 3. pracovny defi po uplynuti

vypovzdne] lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani priestorov sa spide zapisnica, ktorej

jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati priestorov prenajimatefom.

Diiom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a
pripadnu vzniknutd $kodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
uhradi ndjomca prenajimatelom zmluvnd pokutu vo vyske 10,- € za kazdy defi ome3kania aZ do




prenajimatel pri udeleni sthlasy na vykonanie Gprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak
hdjomca nie je povinny pri skoné&eni najmu odstrafiovat désledky ¢innosti, na ktorych
vykonanie dal prenajimatel sdhlas pri uzavret tejto zmluvy.

Cl. 7. Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel'sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych Gkonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Zmluva nadobuda U¢innost diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia.

O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spiSu protokol.

5. Zmluvné strany si zmluvy precitali, oboznamili sa s Jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasujd, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, véinej a nigim neobmedzenej véle, na znak
¢oho ju podpisuja.
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6. Zmluva bola vyhotovens v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 obdri prenajimatel'a 1 ndjomca.

Prilohy: .
¢ protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru

V Kosiciach:23\0 . O ss‘-ské i‘a,g,'

Materska Skola
" _— Turgenevova,7
| M

prenajimatel: \ |

Bc. Damidn Exner Dagma
starosta mestskej ¢asti riagiter snuiy
Ko3ice - Lorin¢ik



Protokol o odovzdani a prevzati priestorov k. dvora.

K zmluve islo : DK-2024-01 ZMLUVA O NAJME PRIESTOROV

Zo diia :

Za predavajliceho (prenajimatela) :

Za preberajliceho (ndjomcu) : Dagmar Rondzikova,

riaditelka Materskej $koly Turgenevova 7. Kagice

Materska Skolz
Turgenevova 7
Kosice

Pritomni pri preberani priestorov zistili zdvady :

Bez zavad

V Kosiciach dria :



Grafické zobrazenie priestorov kolského dvora MS - elokované pracovisko Loringik
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