ZMLUVA O NAUJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 — 723
zékona ¢. 40/1964 Z. z. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, v zmysle pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice

uzatvaraju nasledovnu zmluvu:

ZMLUVNE STRANY:
prenajimatel’
meno: Mestska ¢ast Kosice — Lorincik
adresa: Lorincicka ulica 15/38, 040 11 Kosice
v zastupeni: Damian Exner — starosta
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
IBAN: SK13 5600 0000 0004 0329 2001
ICo: 00690945
DIC: 2020928261
najomca:
meno: SK racing, s.r.o.
adresa: Lorincicka ulica 20/35, 040 11 KoSice
a miesto podnikania: Lorinéicka ulica 20/35, 040 11 Kosice
ICO: 55320741
1. Predmet a ucel ndjmu
1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory plechovy sklad , na parcele KN — C¢. 101,

s prenajimanou plochou 60 m? , ktord sa nachddza v katastrdlnom Gzemi Lorin&ik, obec

KoSice - Lorincik a je evidovand na Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV
¢. 57 vedenych v sprave prenajimatela na zaklade Zmluvy o zvereni majetku mesta do spravy MC
KosSice — Lorinéik ¢.S—142/1993.

Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny.
Predmet najmu, uvedeny v ¢l. I bod 1., bude najomcom vyuZivany na ucel: Uskladnenie strojov a
zariadeni

2. Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Najom sa dojedndava na dobu neurcitu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivania schopny a preberd ho na
dohodnuty ucel ndjmu.

Prenajimatel suhlasi, aby ndjomca odovzdany predmet najmu zacal uZivat od 01.12.2024

O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol.

3. Vyska najomného, splatnost a spdsob platenia

Zmluvné strany si dohodli mesaéné najomné vo vyske 40,- € slovom : Styridsat eur.

K prehodnoteniu ndgjomného pristlpia stale po dvoch rokoch, ku dnu vyrocia zmluvy

Platby ndjomného sa budu vykonavat bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela a to

IBAN :SK13 5600 0000 0004 0329 2001

Najomné sa plati mesacCne za aktualne zaCaty mesiac, na zaklade faktury vystavenej v prvy den
mesiaca. Je splatné do sStrnastich dni od vystavenia faktury prenajimatefom.

Pri omeskani ndjomcu s platenim ndjomného je prenajimatel opravneny Gétovat Urok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dert omeskania Uhrady.
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4. Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Spotreba elektrickej energie a plynu, dodavky TUV, vodné a sto¢né sa platia kvartalne, na zaklade
faktury od prenajimatela. Su splatné do Strnastich dni od vystavenia faktury prenajimatelom.
Ndjomca si sdm na vlastné ndklady zabezpecuje nasledovné sluzby: strazenie objektu, upratovanie
predmetu najmu, udrzbu chodnikov a pristupovych komunikacii a priestorov patriacich k
nehnutelnosti.

Komunalny odpad si ndjomca bude likvidovat na vlastné naklady.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty Géel najmu.

Najomca je povinny platit najomné riadne a véas.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaju
v nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktorad vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku
Skody tejto zabranit.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy nebytového priestoru bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych Gprav mdzu zmluvné strany dohodnut v akom pomere budu stavebné Gpravy financované
prenajimatelom a v akom ndjomcom. Dohoda podla predchadzajucej vety bude uzavretd pisomne.
Ak k dohode nedéjde, vykond schvalené stavebné Upravy ndjomca na vlastné ndklady a vnesené
investicie bude odpisovat vo vlastnom Gétovnictve.

Ak najomca vynaloZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatel, ma
narok na nahradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so stihlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa mu oznamila jej
potreba (cl. V. bod 4.).

Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie je
prenajimatel povinny, potrebni sucinnost, najma je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Ndjomca sa zavazuje uhradit vsetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd désledkom
prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemoze zbavit, pokial nepreukaze, Ze skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky. Najomca je povinny
dat na vlastné naklady poistit zodpovednost za Skodu spdsobenu prevadzkou v prenajatom
nebytovom priestore.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti, vyplyvajlce zo zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca prebera na
seba vsetky povinnosti, vyplyvajlce zo zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady.
Dalej ndjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo zak. €. 596/2002 Z. z. o ochrane
zdravia ludi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢. 25/1984 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a zavazuje sa ich dodrziavat na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti, tykajluce sa ndjomného vztahu podla tejto
zmluvy, dorucené postou, sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked tato zasielka
bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka ndjomcom neprevzata.

Ndjomca je povinny zabezpelovat na vlastné naklady deratiziciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Ndjomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu bez sdhlasu
prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej
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osobe na zédklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny, tykajlce sa
jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade poziadavky
prenajimatela na ucely ich kontroly.

Najomca je opravneny oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej
tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti v mieste na to uréenom prenajimatelom.
Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu ( mreze, prostriedky elektronickej ochrany a
pod.)

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
nebytového priestoru.

Najomca je povinny umoznit odber vody, elektrickej energie a tepla na vykurovanie a to v pripade
prenajatia resp. vyuzivania priestorov na poschodi budovy Hasicky. MnoZstvo odobratej vody, elektr.
energie a plynu na vykurovanie bude fakturované na zdklade odmeranej resp. dohodnutej spotreby.
Najomca da prevadzkovd dobu odsuhlasit prenajimatelovi najneskér diiom nadobudnutia Ucinnosti
tejto zmluvy.

6. Ukoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skonéit
pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Z. z.
c) vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Z. z.
d) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku
Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
jednomesacnu, ktorad sa bude pocitat od prvého dria mesiaca, nasledujiceho po jej dorucéeni
najomcovi v pripade, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim Uhrady za n3jom
alebo Uhrady za sluzby s najmom spojené
trojmesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého dria mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o ndjme vypovie, ktorakolvek zmluvna strana z inych dévodov
Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy po zisteni, Ze:
nebytové priestory bude bez sdhlasu prenajimatela uZivat ind osoba ako ndjomca
najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékolvek spolocenstvo s inym subjektom a nebytové
priestory poutzije ako nepenazny vklad
Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskér 3. pracovny dern po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spisSe
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatelom. Diom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestava zodpovedat za
nebytové priestory a pripadnd vzniknutu Skodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatelom zmluvnd pokutu vo vyske 10,- € za kazdy den
omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.
V pripade skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal.
V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu stavebné Upravy so sihlasom prenajimatela (¢l. V.
bod 6) nie je tieto povinny pri skonceni ndjmu odstranovat, pokial si prenajimatel pri udeleni stihlasu
na vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonceni
najmu odstrariovat désledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel suhlas pri uzavreti tejto
zmluvy.
V pripade ak ku driu skonéenia najmu existuju nedoplatky na ndjomnom a neddjde k vykonaniu alebo
preukazaniu tychto Uhrad, je prenajimatel opravneny vyuzit prava prenajimatela vyplyvajice z § 672
Obcianskeho zdkonnika.



7. Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych Ukonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost a U¢innost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju,
Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

E

6. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel’ a 1 ndjomca.

Prilohy:
e  Zivnostensky list najomcu
e protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru

V KoSiciach diia 09.12.2024

prenajimatel: najomca:

Damian Exner
starosta mestskej Casti SK racing, s.r.o.
Kosice — Lorincik konatel spolo¢nosti



